e Axofl

Conseil en |n;,u-..u.¢- Patrimoniale

Investissement de Monsieur et Madame Durant Etude de :
Montage :

Financement :

Conseiller :

M. et Me Durant
Robien
Amortissable
Patrick Fontaine

Montage Robien Recentré

Simulation Axofi éditée le 11 mars 2008

PROJET |
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¥ Ax0fi

Conseil en Ingénierie Patrimoniale

HYPOTHESES PRISES EN COMPTE

Etude de :
Montage :

Financement :

Conseiller :

M. et Me Durant

Robien
Amortissable

Patrick Fontaine

Votre foyer fiscal :

Le Financement :

L'adossement :

Revalorisation :

Votre revenu imposable 79 500 €
Le nombre de part de votre foyer 3,00
Tranche marginale d'imposition 30%
Impot sur le revenu 8 780 €
Forfait charges sociales pour TNS 35%

Type de prét
Taux H.A.
Taux ADI
Durée en mois

Total général a financer
Apport personnel

TVA Remb. Anticipé
Total final & financer

Mois de signature de l'acte
Franchise banque

Prime initiale

Durée

Versement de la TVA
Durée en mois
Prime périodique
Durée en mois

Taux de rendement net
Capital a terme

Immobilier
Loyers
Charges

Amortissable
5,10%
0,35%

240

164 600 €
0€
0€

164 600 €

6
6
0€
0€

0€

0,00%

2,00%
1,50%
0,50%

L'Opération :

Décomposition du prix :

Charges :

* du loyer annuel

Loyers :

Montage retenu
Nature du bien

Promoteur
Programme
Livraison

N°
Type
Surface totale

Terrain (10%)

Immobilier

Mobilier

Frais d'ingeniérie

Frais d'établissement
Total H.T.

TVA

Total T.T.C.

Provision frais de dossiers
Package

Provision frais d'acte/prét
Total général a financer

Frais de Gestion *
Assurance *

Charges de Copro. et divers
Comptabilité H.T.
Secrétariat juridique H.T.
URSSAF

RAM

ORGANIC

Domicliation H.T.

Taxe Professionnelle *
Taxe Fonciére *

Loyers annuels T.T.C.

Robien
Habitation

0
Résidence Exemple
272009

0
T2
41,49

0€
149 786 €

149 786 €
0€
149 786 €

5760 €
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-..leq O 1 1/ PRESENTATION DE LA TRESORERIE Etude de :

Montage :
Financement :
Conseiller :

Conseil en Ingénierie Patrimoniale

. . i Adossement . . Epargne
Incidence Incidence Rembours. Trésorerie Epargne parg
mensuelle

. Capital
Loyers hors Prime P!

Fiscale Sociale Banque . annuelle mensuelle restant du
initiale moyenne

Valeur de
cession du
bien

209 737

218210

231566

240921

5

255668

M. et Me Durant
Robien
Amortissable
Patrick Fontaine

Gain net en Rentabilité
sortie revente

129 818

173 242

205 421

231 566

240 921

255 668
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-‘f! AXOfl 2/ PRESENTATION DE L'EXPLOITATION - FONCIER

Conseil en Ingénierie Patrimoniale

Bénéfice Intéréts Résultat Résultat
Loyers foncier d'emprunt + avant report aprés report
existant du déficit déficit

Résultat
Global

Amort.

Robien Changes

reporter
2042

Résultat a

Etude de :
Montage :
Financement :
Conseiller :

Excédent
reportable

M. et Me Durant
Robien
Amortissable
Patrick Fontaine

Impact fiscal
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Conseil en Ingénierie Patrimoniale

Dont
r.fonciers

37 PRESENTATION DE L'INCIDENCE FISCALE - FONCIER

PO : Dont N, . i Nouvel
Impéta . Nouveau Réduction : U
: G /CRDS Impact fiscal ! nouveaux A ;. Impét a
Payer : RNI : . ¢ d'impot
: 1 r.fonciers : : Payer

'
.
'

'

.
h
'
h

v
i
.
i
i
L

Etude de :
Montage :

Financement :

Conseiller :

Nouveau

i CSG / CRDS

M. et Me Durant
Robien
Amortissable
Patrick Fontaine

Incidence
Fiscale
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-'\1!4 AXOfl 4/ DETAIL DES CHARGES Etude de : M. et Me Durant

Montage : Robien
Financement : Amortissable
Conseiller : Patrick Fontaine

Conseil en Ingénierie Patrimoniale

Frais de Charges de 5C0mptabi|ité
Année Gestion / | Coproprié / Juridique
Assurance et divers H.T.

Taxe Total
Fonciere Charges

Charges

K Taxe Prof.
Sociales
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Conseil en Ingénierie Patrimoniale

5/ DETAIL DU FINANCEMENT

Etude de :
Montage :

Financement :

Conseiller :

M. et Me Durant
Robien
Amortissable
Patrick Fontaine

Remb. Capital
Banque H.A. amortis

Remb. Capital

Intérét
Banque A.C. restant du

0 9 0
0 0 0
______ S O OB A
__________________________ 0 QO
0. 9 9
9. 9 9
9. 9 9
______ S O OB S
0 0 : 0 0
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-«lk O ]_ 6/ SYNTHESE DE VOTRE MONTAGE Etude de : M. et Me Durant

S oo bl i Montage : Robien
e e Financement : Amortissable
Conseiller : Patrick Fontaine
Financement des Dépenses : Objectifs atteints au terme de la période :

20,07% Incidence fiscale 39 359 € Gain Fiscal

\ Economie/réduction d'impdt 39 359 €
0,00% Incidence sociale 0€

Récupération de la TVA 0€

Loyers 80 311 € Gain Charges Sociales 0€

_ Effort d'épargne 76 435 €

Capitalisation (aprés remboursement de la banque)

Capital net apres cession du bien 116 520 €

Année de sortie 2 021

Protection de la famille dés le premier jour

Bénéfice de I'assurance déces 164 600 €
Votre effort d'épargne moyen est de 472 €
Rente mensuelle brute (loyer initial) 480 €
pendant 162 mois - jusqu'a fin 2 021
Le rendement net de votre épargne sur la durée est de 6,06%0 net annuel
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